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Osa yleiskaavoista siséltda suoraan rakentamista ohjaavia maarayksia.

sijoittamisen edellytyksiz arvioidaan timén pykalan nojalla. 15 § Kansa”men

11uku. Yleiset sdannokset

KHO 14.4.1983 t 1318: Tulva-altis alue ei soveltunut lomarakennuksen rakennuspaikaksi. paasfohetokanta
KHO 4.3.2013 £ 736: Rakennuspaikan kohdalla kerran sadassa vuodessa toistuva ylin laskennallinen tulvakorkeus HQ 1/100 o N43 75,40

metrid ja rakennuspaikan korkeus vaihtelee valill3 +74,38 - 74,93. Kun myds otettiin huomioon, mita valtakunnallisissa ;et

alueidenkiytts tavoitteissa on lausuttu | myrskyihin ja : oli katsottava sijaitsevan . e o
e e yttGtavaitteiden kohdan 4.3 eri ftteet ja MRL 116.2 5, t3llaiselle 16 § Purkumater]aa“- ja
alueelle ei tule sijoittaa uutta rakentamista. Poikkeamisen myontamiseen MRL 72.1 §:n rakentamisrajoituksesta ei ollut MRL 172.1 §:ssa
tarkoitettuja edellytyksi3. RY Rakennettu Ymparistd 3/2013 5. 53-54.

KHO 2021:70: Hanke sijoittui maa-jam alueelle (M) ja sijaitsi suunnittel utarvealueella. Koko kiinteistd °

rakennusjateselvitys

oli osayleiskaavassa osoitettua tulvavaara-aluetta, ja se oli vuoden 2005 suurtulvassa ollut veden peittima. Rakennus- ja ympéristslautakunta
oli aikaisemmalla patsksellsan tehnyt kyseess3 olevalle nst lcaisun, jonka perustelut eivit kuitenkaan

olleetilmenneet Korkein hall keus totesi, ettd my suunnittelutarveratkaisu korvaa lghtokohtaisesti |

§ Lain soveltamisa rakennushanketta koskevilta osin alueen asemakaavoituksen, ja rakennusluvan myntamisen edellytykset tulevat kasitellyksi + 3’ k K
i aa T myBnteistd suunnitt @i ollut perusteltu hallintolain 45 §:n | u U Unnan
]

a2 2 P

2 § Méaaritelmat edellyttimalls tavalla. Tsma oli johtanut sithen, ettei st

i smisen edellytykset oli suunnittelutarveharkinnassa arvieitu, ja miten Kiinteist3ll3 olennainen tulvariskien hallinta el otettu asiassa S
3 § Ympdéristéministerion huomicon. Suunnittelutarveratkaisuun ei mydskaan ollut sisallytetty tulvariskien arviointia tai kiinteistolle aiheutuvan vaaran torjuntaa TakennUSJaﬂeSfys
tehtavat koskevia ehtoja. Koska rakennuslupaharkinta perustuu ttaan, rakennusluvan myntamisedellytysten oli tultava tutkituiksi ennen |
luvan myBntamists. Kun nits edellytyksi ei ollut suunnittelutarveharkinnassa arvioitu tulvavaaran alaisen alueen edellyttamall3 rittavan
yksityiskohtaisella tavalla, arviointi voitiin tehds MRL 116 §:n mukaisesti rakennuslupsharkinnan yhteydesss. Hanke sijoittui tubavaaran takia
herkle alucelle, jolloin rakentamisen edellytykset ol tutkittava tarkasti. Rakennuslupahakemuksen yhteydess3 esitetyilla teknisils ratkaisuilla

3 ilmennyt, miten | -

4 § Lupa- ja valvontavirastol

+4 luku. Olennaiset tekniset

tehtavat (809/2025) oli tarkoitus korottaa kiinteiston maapohjaa 1 sijaintikohdissa osayleisk [ delle alttiille rakennusosille sallittua tasoa
. . = . korkeammalle. KHO arvioi, etti kun otettiin huomioon ja sen sijail paristén erityispiirteista esitetty, oli risking, ettd 4
. 1 il 4 § Elinkeino-, liikenne- ja rakennusten korotuksista huolimatta mu kiinteists jdisi tulvan sattuessa veden alle. Lupahakemuksessa esitettyjen toimenpiteiden rittavyytts v t
1§ Lain soveltamisala ympéristokeskuksen tehtave tulvavahinkojen torjumiseksi e ollut mutoinkaan asianmukaisesti selvitetty. Rakennuspaikksa i siten voitu esitettyjen rakennusteknisten aa ’mUkset

j pitda sovelizana, eiks edellytyksia rak I MRL 116§ huomicon ottaen ollut

= PR ollut.
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= 6 luku. Lupamene

* § luky, Rakentamisen

60 § Rakennuksen
tietomallimuotoinen suunnitelma

6 luku. Lupamenettely 'UVanvaraiSUUS ja ede"y['ykset

61 § Rakentamislupahakemus
(897/2024)

61 § Rakentamislupahakemus

62 § Sijoittamislupahakemus

(897/2024) i
4,8 Ral —_—
63 § Kuuleminen ja “Jdgy T —
§ 2 ] e Suunnittelutarve saantely on s3il nyt entisellss = =
tiedottaminen rakentamisluvasta 4 lynytentisellaan aluegdenkayttdlain 72 §:ss3.
63 a § Kuuleminen ja ) Pykilan 1 momentin 1 kohdan mukaan rak
y k n ra
tiedottaminen puhtaan siirtyman Raavoituskatsauksen muk ; entaminen Suunnittelutarvealueel[s of
o : ukaista yleis- t2 asemakag : €/saa olennaisestj yaik
sijoittamisluvasta (897/2024) olisimuuttaa tilappet avan laatimis Ikeuttaa kunnan

ta, j ; ista. SainnG 2s
t3, jossa s anndsko,
Suunnittelutarye; e : hfalSISsa

2l ja
Ueella. Ajatukseny on, ett3 k
asiassa aikog kaavoitt

64 § Kuuleminen ja
4 . = jotka fy L ie
tiedottaminen poikkeamisluvasta kunta tos Unta vojsj kaayoj

P 2 = s 53 esit. da ja raky .
a maisematyoluvasta seka esitetty vtz entamj LA
; o dokume VMM Oikeusksy s €N Voisi siksj vaikeytt . fioida ne kunnan 3
rakentamisluvasta il k‘”ﬁgonsuudes: 2a yleis. taj asemak, ueet ja alueiden
i K 4 i : itel suunnittelutarvealueelle 2 €l pidg Paikkaans, eiks < aavan ’aal‘im:sta " Hall E
, €ik3 sits

60 § Rakennuksen tietomallimuotoinen suunnitelma sijoituvanirakennuspaikan A : 5Kt Sitd ole esityksess tuksen

mnnitn @ maankiypyss o Bhtokohtap, Mybskazn

”

tarkoitetaan rakennuksen tietojen kokonaisuut

61 § Rakentamislupahakemus (897/2024)

yhteentoimivassa tietorakenteessa sisaltden rakennuksen sijainnin, geometrian ja muodon kolmit
tiedot rakennuksesta. Rakennuksen suunnitelman (suunnitelmamalli) rakennuskohdetiedot sisilt
?? Rakentamishankkeeseen ryhtyvan rakennuspaikan omistajan tai haltijan on haettava kunnalta rakentamislupaa kirjallisesti.
Rakentamislupahakemukseen on liitettévé rakennuskohteesta ja sen laajuudesta riippuen:
1) rakennussuunnitelmaan siséltyvét paapiirustukset, jotka rakennussuunnittelija varmentaa allekirjoituksellaan;
2) rakennuksen rakennussuunnitelmien laadinnassa tehty paapiirustustasoinen suunnitelmamalii tai tiedot koneluettavassa
muodossa taikka muun kuin rakennuksen osalta selvitys rakennuskohteesta ja sen vaikutuksista ymparsivaan alueeseen;
2) selvitys siitd, ettd hakija hallitsee rakennuspaikkaa.
Rakennusvalvontaviranomainen voi hankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen perustellusta syystd edellytts, etts
rakentamislupahakemukseen liitetd &n mys:
1) selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaclosuhteista sekd néiden edellyttéméstd perustamistavasta ja tarvittavista
muista toimen piteistd;
2) energiaselvitys;
3) rakennustuoteluettelo;
4) selvitys rakennuspaikan terveellisyydest ja korkeussuhteista;
5) selvitys rakennuksen kunnosta toimenpidealueen osalta, jos kyseessé on korjaushanke;
6) muu kuin 1-5 kohdassa tarkoitettu lupahakemuksen ratkaisemiseksi tarvittava olennainen selvitys.
Rakennusvalvonta voi perustellusta syysts vaatia hakijaa tiydentaman 1 ja 2 momentissa tarkoitetun liitteen tai
toimittamaan muun lupahakemuksen ratkaisemisen kannalta olennaisen selvityksen
Ympéristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sadnnoksi firustusten ja selvitysten sisallstd ja
esitystavasta seka tietomallimuotoisista suunnitelmista ja tietojen koneluettavan muodon sisallsté ja esitystavasta.

L:lla 897/2024 muutettua 61 §:3a sovelletaan 1.1.2026 alkaen. Aiempi sanamuoto kuuluu:
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